AO NAO-RESIDENCIAL

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADOR: HUGO BELLI, brasileiro, casado, aposentado, CPF n. 248.338.159-04,
cédula de identidade n. 358486, expedida em 09.04.2008 pela SSP/SC, residente e
domiciliado & Rua Jodo José Cabral, n. 214, Bairro Baineério, cidade de Florianépolis/SC,
CEP 88.075-535;

LOCATARIO: CONFEDERACAO BRASILEIRA DE REMO, CNPJ n.30.276.570/0001-70,
localizada na Avenida Borges de Medeiros, 1424, Estadio de Remo da Lag;ea, Rio gie
Janeiro/RJ, CEP 22470-003, representada por seu procurador legal, Edson Altino Pereira

Nicodemus Lopes, n. 72, Bairro Joao Paulo, Floriandpolis, CEP 88.030-357. '

As partes acima identificadas tém, enire si jusio e aceriado o presente
Contrato de Locacdo Nio-Residencial, gue se regerd pelas cléusilas seguintes e
pelas condigbes de prece, forma e termo de pagamento descritas no presente.

DO OBIETC DO CONTRATO

Clausula 12, O presente contrato de aluguel ndo residencial tem como OBIETO o imével
de propriedade do LOCADOR, livre de 6nus ou quaisquer dividas, conforme as
descrigbes: _

Terrenc com Galpéo de Alvenaria de dois andares, localizado na Rua Humaita, n. 22,
Bairro Bom Viver, Loteamento Jardim Mar das Pedras, Biguacu/SC, CEP 88180-000,
registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Biguacu/SC, no livio n.
2/CG, sob o n. 15.300, cadastrado na Prefeitura Municipal de Biguagu/SC sob o n.
001.001.0025.0364.001 e 001.001.0025.0352.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausula 22, A presente LOCACAQ destina-se restritivamente aa use do imével para fins
comerciais e de armazenamento da locatéria, restando vedado ac LOCATARIO sublocs-
lo, cedé-lo, empresta-lo ou usé-lo de forma diferente do previsto, sob pena de despejo,
salvo autorizacdo expressa por escrito do LOCADOR,

DAS CONDICOES DO IMOVEL

Clausula 32. O imével objeto deste contrato, bem como seus acessérios {instalacBes
elétricas, hidrdulicas, entre outros) serfio entregues em condigles de uso e
funcionamento, conforme vistoria realizada pessoalmente pelos interessados. Fica
acordado que 0 imdvel sera devolvido nas mesmas condigBes, além de, no ato da entrega
das chaves, com todos os tributos e despesas a encargo do LOCATARIO pagos.

Clausula 42. O LOCATARIO se obriga a zelar peio imével locado e suas dependéncias e
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a conserva-lo em boas condigBes, mantendo-o de acordo com o disposto nas posturas
municipais.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 53. Qualguer benfeitoria ou construgBo que seja destinada ac imdvel obieto
deste, deveréd de imediato, ser submetida 3 autorizacdo expressa do LOCADOR, acertado
com o LOCADOR a forma de custeio. Vindo a ser feita benfeitoria sem autorizagdo,
faculta a0 LOCADOR aceitd-la ou ndo, restando ao LOCATARIO em caso do LOCADOR
ndo aceitéd-la, modificar o imével da maneira que Ihe fol entregue. As benfeitorias,
consertos ou reparos fardo parte integrante do imével, ndo assistindo ao LOCATARIO o
direito de retengdo ou indenizagdo sobre a mesma. As obras de conservagdo bem como
reparos de estragos a que houver dado causa serdo custeados pelo LOCATARIO.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO PRAZO DA LOCACAO

Clausula 62. O LOCATARIO restituird o imdével locado nas mesmas condicBes as quais o
recebeu, ou seja, em condigdes de uso e em funcionamento, salvo as detericracBes
decorrentes do uso normal e habitual do imdvel.

Paragrafo Primeiro. Estas condiges serfio apuradas em vistoria efetuada pelo
LOCADOR e LOCATARIO, considerado devolvido o imével se cumpridas as condicdes
constantes nesta clausula, sendo devidos os aluguéis até a data de seu cumprimento.

DO DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS ESPORADICAS

Clausula 73. Caso ¢ LOCADOR manifeste vontade de vender o imdvel objeto do
presente, deverd propor por escrito ao LOCATARIO, a fim de garantia do direito de
preferncia, que se obrigard a emitir a resposta em 30 (irinta) diss, & partir da
comunicacdo inicial.

Clausula 83, O LOCATARIO pennitird ao LOCADOR, realizar vistorias no imdvel em dia
e hora a serem zamtfmacies, podendo este Gitimo averiguar o funcionamento de todas as
mstafagoes & acessodrios. Constatando-se algum vicio gue possa afetar a estrutura fisica do
imével sera ajustade o conserto, no prazo de 30 (trinta) dias, ajustando as partes a forma
de custeio.

DO VALOR DO ALUGUEL, REAJUSTE, DAS DESPESAS E TRIBUTOS

Clédusula 92. Como aluguel mensal, o LOCATARIO se obrigaré a pagar o valor de R$
4.639,36 (quatro mil seiscentos e trinta e nove reais e trints e seis eea%aves},
contar de dezembro de 2020, devendo ser creditado no Banco do Brasil, agéncia 4772-4,
conta corrente 6454-8, em nome de Maria Luiza Luckner Belli, também proprietéria do
imovel, conforme registro do imével.

O Pagamento devera ser realizado até o décimo dia do més. /)



Farégrafa_l‘_’ O recebimento de aluguel apds o prazo previsto neste contrato ndo gera
qua&q‘ues: direito quanto & modificacBo do prazo de pagamento, constituindo mera
tolerancia do LOCADOR em exercitar seu direito,

Parégrgfa 29, Se a locagdo ndo iniciar no primeiro dia do més, haverda pagamento
proporcional das despesas e aluguel.

;iém&a 102. O valor do aluguel serd resjustado anualmente, tendo como base, os
sndsf:es previstos e acumulados no perfodo anual do IGPM, em caso de falta deste fndice, o
reajustamento do aluguel terd por base a média da variagBio dos indices inflacionarios do
ano corrente ao da execugdio do aluguel, até o primeiro dia anterior a0 pagamento de
todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudanca no dmbito governamental, todos os
valores agregados ao aluguel, bem come o préprio aluguel, sero revistos pelas partes.

Clausula 112, Aldm do aluguel mensal o LOCATARIO pagard com este o vaior da
parceia correspondente 3s taxas de Agua e saneamento, eletricidade e gas, de seguro
impostos, de pessoal e administracgo. ’

Paragrafo 29, O pagamento das parcelas do IPTU serdo de responsabilidade do
LOCATARIO.

Clausula 12. A falta de pagamento do aluguel e encargos ne prazo determinado,
constitui a locataria em mora, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo e
autoriza o LOCADOR a promover a competente agao de despejo.

DA MULTA E DO ATRASO NO PAGAMENTO

Clsusula 132. O LOCATARIO, ndo vindo a efetuar o pagamento do aluguel até o
décimo dia do més vincendo, conforme estipulado na Cladusula 133, fica obrigado a pagar
multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do alugue! estipulado neste contrato, bem
como juros de mora de 1%(um por cento) ao més e correcio monetaria legal.

DA MULTA POR INFRACAO

Cléusula 142, As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 02 (dois) aluguéis
vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada aquele que venha a infringir
quaisquer das cldusulas contidas neste contrato, com resciso de pleno direito
independentemente de aviso ou notificaciio judicial ou extrajudicial, exceto guando da
ocorréncia das hip6teses previstas na Cldusula 152,

DA RESCISAOQ CONTRATUAL

Clausula 152. Ocorrera a rescisdio do presente contrato, independente de gqualquer
indenizaggo por parte do LOCADOR, quando ocorrer qualquer sinistro, incéndio ou algo
que venha a impossibilitar a posse do imdvel, independente de dolo ou culpa do
LOCATARIO; bem como quaisquer outras hipbteses que maculem o imével de vicio e
impossibilite sua posse.

DO PRAZO DE LOCACAO



Cidusula 163, A presente locagio terd o lapso temporal de validade de 24 (vinte e
quatro) meses, a iniciar-se no dia 17 de dezembro de 2020,

DA RENOVACAG DO CONTRATO

Clausula 172, Caso lhe interesse, 0 LOCATARIO deverd providenciar por escrito junto
ao LOCADOR a renovacgo do contrato, com 30 dias de antecedéncia antes da data do
vencimento do presente instrumento.

DISPOSICOES FINAIS

Clausula 182, No ato da entrega das chaves, o locatério liquidara os aluguéis e encargos
locaticios até a data e apresentard, devidamente quitados, os taldes correspondentes as
contas de energia elétrica, agua e IPTU.

DO FORO

Clausula 192, O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura
do mesmo, as quais elegem o foro de Florianépolis/SC para dirimirem quaisquer questBes
provenientes da execugdo e cumprimento do mesmo;

Por estarem, assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas vias de
igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

Floriandpolis, 17 de dezembro de 2020.

LOCATARIO

TESTEMUNHAS

Mﬁfyﬂ(é;zﬂﬁ‘ LUCKNER BELL!




